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TUUDNo-2023-2514
Terveydensuojelulain 763/1994 mukainen maarays, Horsmatie 3 Kerava

Terveydensuojelulain mukainen maaradys terveyshaitan poistamiseksi
Asian taustatiedot

As Oy Horsmatie 3 (Horsmatie 3, 04260 Kerava) on vuonna 1975 rakennettu taloyhtid,
jossa on yksikerroksisia puurakenteisia erillis- ja paritaloja. Huoneiston G

asukas laittoi 13.3.2023 terveysvalvontaan vireille asuntoa koskevan
terveyshaittaepailyn. Asukkailla oli ollut sisdilmaepakohtaan viittaavia oireita.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen terveystarkastaja teki 21.3.2023 ja 31.10.2023
terveydensuojelulain mukaisen tarkastuksen asunnossa G terveyshaittaepailyn vuoksi.
Ensimmaisessa viranomaistarkastuksissa todettiin asunnon ilmanvaihdon olevan
puutteellinen ja sisailmassa mikrobiperainen haju. Asunnon nurkissa todettiin silmin
havaittavaa mikrobikasvua. Tehtyjen havaintojen ja saatujen tietojen johdosta As Oy
Horsmatie 3:a kehotettiin korjaamaan kosteus- ja mikrobivaurioitumisen syy ja
poistamaan vaurioituneet materiaalit. Lisaksi taloyhtiota kehotettiin parantamaan
asunnon ilmanvaihtoa. Rakenteiden suunnitellun tiivistamisen onnistuminen
kehotettiin varmistamaan merkkiainekaasututkimuksella.

Annetun kehotuksen jalkeen taloyhtid korjasi rakennuksen ulkoseinarakenteita
ulkoapadin hdyrynsulkumuoviin asti. Korjauksessa oli uusittu eristeet ja rakennettu
tuulensuojalevytys, seka ulkoverhous uudelleen. Taloyhtidon edustajalta ja korjaustydn
valvojalta saatujen tietojen mukaan ulkoseinien runkorakenteita ei ollut vaihdettu
kylpyhuoneen kohtaa lukuun ottamatta. Runkorakenteiden korjaustarvetta ei oltu
remontin yhteydessa arvioitu mikrobinaytteiden avulla. Rakennuksen painovoimainen
ilmanvaihto oli muutettu koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi.

Ulkoseinakorjauksen jalkeen toisessa viranomaistarkastuksessa todettiin, etta
asunnon ulkonurkkien sisaverhouksessa ensimmaisessa viranomaistarkastuksessa
todettuja kosteus- ja mikrobivaurioita ei oltu korjattu. Asunnon sisailmassa todettiin
edelleen mikrobiperainen haju.

Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta maarasi 12.12.2023 As Oy Horsmatie 3:n
teettdamaan huoneistoon kosteus- ja sisadilmateknisen kuntotutkimuksen, jolla
selvitetaan ulkonurkkien alueella todettujen mikrobivaurioiden laajuus, seka
asunnossa todetun mikrobiperaisen hajun syy. Kuntotutkimus tuli teettaa
ulkopuolisella asiantuntijalla, jolla on rakennusterveysasiantuntijan (RTA) patevyys.
Taloyhtion isannaitsija toimitti 9.4.2023 Keski-Uudenmaan ymparistokeskukseen
raportin patevan kuntotutkijan tekemasta kosteus- ja sisailmateknisesta
kuntotutkimuksesta (Rakennusterveys Laine Oy / Petri Laine (RTA), 26.3.2024).

Raportin mukaan taloyhtio oli rajannut tehtyja tutkimuksia asiantuntijan suosituksia
suppeammaksi. Tutkijan mukaan rajauksista johtuen ei ollut mahdollista saada
kunnollista kokonaiskuvaa rakennuksen rakenteiden kunnosta ja varmuutta
huoneistossa havaitun mikrobiperaisen hajun syysta.

Olohuoneessa ja yhdessa makuuhuoneessa (MH3) oli tehty yhteensa kolme
rakenneavausta ulkoseinan sisaverhouslevyn sisapintaan saakka.
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Rakenneavauskohdissa oli todettu silmin havaittavaa mikrobikasvustoa
sisaverhouslevyn sisapinnoilla ja jalkalistoissa. Alaohjauspuussa oli todettu merkkeja
mahdollisesta mikrobikasvustosta. Hoyrynsulkumuovi oli todettu avauskohdissa
epatiiviiksi. Alapohjalaatan ja seinarakenteen rajapinnassa oli todettu noin 120mm
syva rako.

Yhdessa makuuhuoneessa (MH1) oli tehty rakenneavaus ulkoseinarakenteen
tuulensuojalevyyn saakka, seka alimmaisen alaohjauspuun alapintaan

saakka. Sisaverhouslevyn sisapinnassa oli todettu silmin havaittavaa
mikrobikasvustoa. Alaohjauspuissa oli todettu kohonneita kosteusmittausarvoja, seka
silmin havaittavaa mikrobikasvustoa. Rakenneavauksesta otetuissa
mikrobimateriaalinaytteissa oli todettu selva mikrobivaurio (runsaasti mikrobeja ja
kosteusvaurioindikaattorilajeja) kipsilevyssa, alaohjauspuiden valissa olevassa
vanerikiilassa ja alimmassa alaohjauspuussa. Hoyrynsulkumuovi oli todettu
avauskohdassa epatiiviiksi. Alapohjalaatan ja seindrakenteen rajapinnassa oli todettu
noin 120mm syva rako.

Merkkisavututkimuksessa oli todettu asuntoon tulevia ilmavuotoja mm. pistorasioista,
peitelevyista, seka lapivientien ja epatiiviiden rakenneliitosten kautta.
Lampokamerakuvauksessa oli todettu lampovuotoja seindrakenteiden, seka alapohja-
ja ylapohjarakenteiden rajapinnoissa.

Huoneiston pesuhuonetilassa oli todettu kosteuteen liittyvia rakenteiden ja
kalusteiden muodonmuutoksia, lahovaurioita, seka kosteus-, ja mikrobivaurioituneita
rakenteita.

Epakohtien korjaustoimenpiteina asiantuntija oli suositellut mm. vaihtamaan
mikrobivaurioituneet sisaverhouslevyt tai huolehtimaan niiden asianmukaisesta
puhdistamisesta, seka korjaamaan rakenteiden mikrobivaurioituneet osat. Lisaksi oli
suositeltu huolehtimaan hoyrynsulkuna toimivan muovin tiiviydesta ja siita, ettei
rakenteiden |api ole hallitsemattomia ilmavuotoja asuintiloihin.

Paatoksen peruste
Terveydellisia olosuhteita koskeva lainsaadanto

Terveydensuojelulain tarkoituksena on vaestdn ja yksilon terveyden yllapitéminen ja
edistaminen seka ennalta ehkaistd, vahentaa ja poistaa sellaisia elinymparistdssa
esiintyvia tekijoitd, jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisailman puhtauden,
lampotilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja muiden vastaavien
olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu asunnossa tai sisatilassa
oleskeleville terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan: Jos asunnossa tai muussa oleskelutilassa
esiintyy mikrobeja taikka kosteutta siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa
asunnossa tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan poistamiseksi tai
rajoittamiseksi on ryhdyttava viipymatta.

Asumisterveysasetuksen mukaan toimenpiderajan ylittymisena pidetaan
korjaamatonta kosteus- ja lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa
analyyseilld varmistettua mikrobikasvua rakennuksen sisapinnalla, sisapuolisessa
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rakenteessa tai lammoneristeessa silloin, kun Iammadneriste ei ole kosketuksissa
ulkoilman tai maaperan kanssa, taikka mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa,
jos sisatiloissa oleva voi sille altistua. Naita muita tiloja ja rakenteita ovat esimerkiksi
kellarit, rakennusten alapohjat ja ylapohjat. Asumisterveysasetuksen
soveltamisohjeen mukaan aistinvaraisen arvion perusteella todettuna
toimenpiderajan ylittymisena pidetaan kosteusvauriojaljen lisaksi seka homeen hajua,
ettd nakyvaa mikrobikasvustoa.

Terveydensuojelulain mukaan kunnan terveydensuojeluviranomaisella on oikeus
antaa yksittaisia kieltoja ja maarayksia, jotka ovat valttamattomia terveyshaitan
poistamiseksi tai sen ehkaisemiseksi.

Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi tehostaa terveydensuojelulain nojalla
antamaansa kieltoa tai maaraysta uhkasakolla.

Kuuleminen

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus varasi 19.4.2024 paivatylla kirjeella As Oy
Horsmatie 3:lle ja asunnon G asukkaille mahdollisuuden tulla kuulluksi
paatosesityksen johdosta.

As Oy Horsmatie 3 esittaa 3.5.2024 toimittamassaan vastineessa mm., etta
tutkimuksia oli rajattu, koska taloyhtiélla oli tullut tutkimuksen aikana luottamuspula
kuntotutkimuksen tekijaa kohtaan. Taloyhtion mukaan tutkijan tekema alkukartoitus
ja tutkimussuunnitelma sisalsi turhia tutkimuksia ja vanhojen asiakirjojen sisaltoon
tutustumista, seka virheita. Taloyhtion vastineen mukaan alkuperaisesta
tutkimussuunnitelmasta poikettiin myos kuntotutkijan suosituksen vuoksi.
Vastineessa kuvataan lisaksi taloyhtion kuntotutkijalle Idhettaman reklamaation
sisaltd. Taloyhtion nakemyksen mukaan osa asunnossa todetuista epakohdista on
asukkaan oman toiminnan aiheuttamia ja paavelvoitteen mukaisen maarayksen
toteuttaminen kuuluu vastuunjakotaulukon mukaisesti osittain osakkaalle. Taloyhtion
vastineen mukaan vuoden 2023 ulkoseindremontissa runkomateriaalia oli vaihdettu
niilta osin, kun niissa oli mitaan kosteusvaurioon viittaavaa nakynyt. Ulkoseinien
eristeet olivat olleet aivan kuivat, mutta silti ne oli kaikki uusittu. Vastineen mukaan
urakan yhteydessa oli myds paikattu kaikki héyrynsulkumuovissa olleet reiat.
Taloyhtio ei katso olevansa velvollinen enempiin toimenpiteisiin, ennen kuin osakas
on hoitanut tdman vastuulle kuuluvat asiat. Taloyhti6 ilmoittaa vastineessaan lisaksi
aloittavansa lahiaikoina salaoja- ja sadevesiviemari remontin suunnittelun.

Asunnon osakas ilmoittaa 26.4.2024 toimittamassaan vastineessa ja videossa, etta
asunnon kylpyhuoneen lattiasta oli tullut ilmi uusi yllatys suihkun kayton yhteydessa.
Vastineen mukaan lattialaatat olivat irronneet osasta lattiaa ja niiden alla oli ollut
vetta. Osakkaan nakemyksen mukaan remonttia ei saa odottaa lokakuuhun asti.

Yhteenveto

Terveydensuojeluviranomainen voi antaa maarayksia, jotka ovat valttamattomia
terveyshaitan poistamiseksi tai sen ehkaisemiseksi.

Taloyhtién huoneistoon G vuonna 2023 tekemien ulkoseinakorjauksien jalkeen
asunnon viranomaistarkastuksessa todettiin edelleen nakyvaa mikrobikasvustoa
asunnon sisarakenteiden pinnalla, seka sisailmassa mikrobiperainen haju. Keski-
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Uudenmaan ymparistdlautakunnan maarayksesta taloyhtio teetti patevalla
ulkopuolisella asiantuntijalla tutkimuksen, jossa todettiin ulkoseinarakenteissa olevan
mikrobivaurioita ja niista ilmayhteys asunnon sisdilmaan. Tata voidaan pitaa
terveydensuojelulain tarkoittamana terveyshaittana. Ensimmainen kehotus
terveyshaitan poistamiseksi oli annettu taloyhtiolle 27.3.2023. Terveyshaitan
poistamisen merkittavasta viivastymisesta johtuen on tarpeellista, etta
terveydensuojeluviranomainen maaraa taloyhtiéta poistamaan asunnossa edelleen
todetun terveyshaitan. Terveysvalvonnalla on syyta epadilla, etta tarvittavat
toimenpiteet eivat toteudu kohtuullisessa ajassa ja/tai riittavassa laajuudessa ilman
taloyhtidlle annettavaa maaraysta. Terveydensuojeluviranomaisen on mahdotonta
ottaa kantaa epakohtien tarkkoihin syntymekanismeihin ja vastuukysymyksiin. Tasta
johtuen terveyshaitan poistaminen tulee olla ensisijaista ja osapuolten mahdollinen
erimielisyys vastuujaosta ja korjauskulujen tarkasta kohdistumisesta tulee ratkaista
terveyshaitan poistamisen jalkeen erikseen.

Paatos
Terveysvalvonnan paallikké antaa As Oy Horsmatielle seuraavan terveydensuojelulain
27 8:n mukaisen maarayksen:

Paavelvoite

As Oy Horsmatie 3:n tulee poistaa asunnossa todettu, kosteus- ja mikrobivaurioista
aiheutuva, terveyshaitta. Keravan rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan
huoneistossa todetun terveyshaitan poistamiseksi tarvittaviin korjauksiin tulee hakea
rakennuslupa ja korjaussuunnittelijalla tulee olla asianmukainen patevyys.
Madraaika

Paavelvoitteen toimenpiteet tulee tehda viipymatta, mutta kuitenkin viimeistaan
31.10.2024 mennessa.

Perustelut

Asunnon G rakenteissa kuntotutkimuksessa todetut mikrobivauriot ja sisailmassa
todettu mikrobiperainen haju on terveydensuojelulain 27 8:n mukainen terveyshaitta,
joka tulee poistaa. Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysasetuksen 20 8:n
mukaan toimenpiderajan ylittymisena pidetaan korjaamatonta kosteus- ja
lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseilld varmistettua
mikrobikasvua rakennuksen sisapinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai
lammadneristeessa silloin, kun lammaodneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai
maaperan kanssa, taikka mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisatiloissa
oleva voi sille altistua. Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen mukaan
aistinvaraisen arvion perusteella todettuna toimenpiderajan ylittymisena pidetaan
kosteusvauriojaljen lisaksi seka homeen hajua, ettd nakyvaa mikrobikasvustoa.

Taytantoénpano

Paatosta on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, ellei
valitusviranomainen toisin maaraa.

Sovellettu lainsdadanté ja oikeusohjeet
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Terveydensuojelulaki 763/1994
Terveydensuojeluasetus 1280/1994
Asumisterveysasetus 545/2015
Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 2016
Uhkasakkolaki 1113/1990

Hallintolaki 434/2006

Tiedoksi

As Oy Horsmatie 3, c/o Kanniston Huolto Oy, Horsmatie 3 G:n asukkaat, Keravan
kaupunki / Rakennusvalvonta

Allekirjoitus

Miia Suurkuukka, terveysvalvonnan paallikko

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
Viranhaltijapaatos on julkaistu kunnan yleisessa tietoverkossa 13.05.2024
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Oikaisuvaatimus
§4

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paattkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tdama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkadista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista henkilokohtaisesti tai asiamiehen valityksella
postitse, sahkopostilla tai telefaxilla, kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta

Osoite: Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Sahkdposti: ymparistokeskus@tuusula.fi

Puh. vaihde: 09 87 181
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